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Samradsredogorelse

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort samrad for
detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sants for yttrande under
tiden 2 maj 2019 — 31 maj 2019.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista dver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret. Forslaget
finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggpro-

Jekt.

Sammanfattning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att fragor som beror halsa maste I6sas pa ett tillfredsstéallande sétt,
genom att en administrativ bestammelse om marksanering inférs pa plankartan. Lans-
styrelsen meddelar i sitt yttrande att man delar kommunens bedémning om att forslaget
inte innebar betydande paverkan pa miljon.

Planen har bytt namn till Detaljplan for bostader vid Varnhemsgatan inom stadsdelen
Kviberg, eftersom anvandningsbestammelsen B endast reglerar att omradet far anvéandas
for bostadsandamal, och inte styr vilken typ av bostader som kan anordnas.

Kontoret har bedomt, utifran dialog med andra forvaltningar och lansstyrelsen, att de-
taljplaneforslaget i tillrécklig utstrackning hindrar att traden i allen kommer till skada.
Efter samradet har traden matts in och planbestammelsen om avstand till traden har
kopplats till en utritad grans. Planbeskrivningen har kompletterats med text om biotop-
skyddets utbredning for allén vid Varnhemsgatan. Fragan om avstand till och skydd for
traden bevakas dven i genomforandeskedet.


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt
http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Parkeringstalet for den planerade bebyggelsen bedéms som tillrackligt enligt den mobi-
litets- och parkeringsutredning som tagits fram under planarbetet. | och med att bostads-
rattsforeningen bedéms kunna ersatta alla eller en stor del av de platser som férsvinner
pa sina egna tomtratter bedémer kommunen att paverkan pa bostadsrattsféreningens
parkeringsplatser ar rimlig i forhallande till nyttan med att mojliggora fler BmSS. De
boende i bostadsrattsforeningen &r behdriga till att soka boendeparkering. Kommunen
har genom fastighetskontoret ansokt om bygglov for ett urval av de platser som i mobi-
litets- och parkeringsutredningen foreslas byggas av bostadsrattsforeningen pa deras
tomtratter.

Fortatningsprojekt i befintliga tatbebyggda omraden medfor paverkan pa solljus och in-
syn. Kontoret bedomer att paverkan i detta fall inte utgor en betydande oléagenhet. Be-
byggelsefdrslagets volym och placering bedéms inte som frammande for platsen, och
byggrattens placering har anpassats for att ge sa liten paverkan pa befintliga bostader
som mojligt. Planbeskrivningen kompletteras med skrivelse om att storningar kan pa-
verka lamplig planlésning samt byggnadstekniska l6sningar. En solstudie har tagits
fram inf6r granskningen.

En administrativ bestimmelse om att startbesked inte far ges for andrad markanvand-
ning forran markens lamplighet for bebyggande har sakerstéllts genom sanering av foro-
renad mark har inforts pa plankartan.

Framfdrda synpunkter har i dvrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre andringar i
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till fastighetskontoret, trafikkontoret, lo-
kalsekretariatet och lokalforvaltningen for kdinnedom och eventuellt beaktande vid pla-
nens genomforande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsndmnden
Har inget att erinra mot samradshandlingen.

2. Kretslopp och vattennamnden

Kretslopp och vatten ser ett behov av mindre sprakliga andringar i planhandlingarna.
Kommentar:

Planhandlingarna justeras i enlighet med synpunkterna.

3. Kulturndmnden
Har inget att erinra mot detaljplanen.

4. Lokalnamnden
Lokalforvaltningen har féljande synpunkter pa rubricerade detaljplaneforslag:
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Texten i planbeskrivningens genomforandebeskrivning om gangvéagen mellan planom-
radet och Varnhemsgatan behover fortydligas med att informationen att sopkarl ska dras
pa gangvagen.

| planbeskrivningen star att parkeringstalet for bil har satts till 0,4 bilplatser per lagen-
het, vilket for 8 ldgenheter innebar 3 parkeringsplatser. Utdver de ska en plats for funkt-
ionsnedsatta finnas max 25 meter fran huvudentrén. Denna plats ska adderas till de
andra tre och inte som det star i beskrivningen.

Infarten till parkeringen bor utformas sa att inte cyklande och gaende barn pa vég till
forskolan vid Varnhemsgatan lockas in pa parkeringsytan vilket det riskerar idag pa
grund av utformningen av vagen. Med andra ord behdver gang och cykelvagen accen-
tueras i denna del som ligger utanfor planomradet. Planomradet kanske behdéver utdkas
for att detta ska kunna regleras i planen.

Kommentar:
Planbeskrivningen justeras efter synpunkt om formulering kring gangvag.

| det parkeringstal som mobilitets- och parkeringsutredningen kommer fram till ingar
platser for rorelsehindrade, vilket innebér att minst en av de platser som anordnas ska
vara anpassad for rorelsehindrade och placerad inom 25 meter fran bostédernas entré.
Mobilitets- och parkeringsutredningen som tagits fram under planarbetet kommer fram
till ett parkeringstal pa 0,4 bilplatser/lagenhet, vilket betyder att om det byggs 8 lagen-
heter sa behdvs 3 p-platser. Antalet parkeringsplatser bedoms ligga i linje med andra
BmSS i liknande 1&gen samt med stadens strategier for mobilitet och parkering, vilket
innebdr att parkeringstalet inte hojs.

Risken att nagon gar eller cyklar in pa parkeringsytan av misstag bedoms inte vara sa
betydande att planomradet behdver utokas for att ytterligare reglera gang- och cykelva-
gen. Andringar av cykel- och gangbanans utformning &r mojliga att gora inom géllande
plan. Synpunkten om gang- och cykelvagens utformning vidarebefordras till berérd av-
delning pa trafikkontoret.

5. Miljé- och klimatnamnden
Miljo- och klimatnamnden har foljande synpunkter:

Ljudmiljo: Byggnaden maste utformas sa att fasaden mot idrottsplatsen isolerar bort
buller fran verksamheten pa idrottsplatsen. Det ar viktigt att I6sningarna for att begransa
stérningar aven fungerar under varmt sommarvéder.

Naturmiljo: Enligt Naturvardsverkets vagledning for alléer, avgransas det biotopskyd-
dade omradet pa bredden normalt av rotternas utbredning. Det biotopskyddade omradet
skulle darmed kunna strécka sig langre an atta meter, vilket ar det avstand fran allén
som planen skyddar traden. Risken for negativ paverkan behéver sarskilt beaktas vid
grévningsarbeten.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med skrivelse om att stérningar kan paverka lamplig
planlésning samt byggnadstekniska lésningar.

Byggrattens utbredning har i samrad med park- och naturférvaltningen begransats med
hansyn till traden i allén. Den huvudsakliga byggratten ligger pa ett avstand om minst ca
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11 meter fran traden i allén. Inom ett omrade som stracker sig 1,7 meter vaster om
byggrétten tillats endast balkonger och uteplatser. Dagvattenlésningar av typ krossdike
och liknande far som narmast anordnas 8 meter fran tradens stammar. Efter samradet
har tradstammarna matts in, och egenskapsbestammelserna som reglerar avstand till tra-
den for krossdiken har justerats och kopplats till en egenskapsgrans, vilket &ven galler
for bestammelsen om att marken inom 8 m fran stammarna ska vara planterad eller
grashesadd.

Anléaggning och utformning av den gangvéag som foreslas mellan BmSS:et och Varn-
hemsgatan har ocksa diskuterats med park- och naturforvaltningen, och rekommendat-
ioner kring detta listas i planbeskrivningen. Foljs dessa rekommendationer bedémer
stadsbyggnadskontoret att dispens fran biotopskyddet inte behdver sokas for att bygga
gangvagen. Lansstyrelsen delade vid en avstamning 2019-02-15 denna bedémning, for-
utsatt att utformning och anlaggning av gangvagen sker i enlighet med det som beskrivs
i planbeskrivningen. Som miljoforvaltningen papekar behéver fragan bevakas under
byggskedet. Planbeskrivningen kompletteras med information om att samrad kring fra-
gan om dispens fran biotopskydd for gangvagen skett med lansstyrelsen.

Yttrandet dversands till fastighetskontoret, lokalfoérvaltningen och lokalsekretariatet for
beaktande under genomférandeméten och vid utbyggnad.

Se dven yttrande nummer 6.

6. Park- och naturnamnden

Park- och naturforvaltningen ser positivt pa forslaget. Forvaltningens synpunkter som
lamnats under arbetets gang gallande avstand till traden har tillgodosetts.

Medskick till den fortsatta processen

Det ar viktigt att vid genomforandet av planen sékerstalla att traden i allén far ett till-
rackligt skydd. Traden behver matas in med avseende pa deras placering och kronans
utbredning. Biotopskyddsomradet stracker sig fyra meter utanfor kronans droppzon.

Kommentar:

Efter samradet har tradstammarna matts in, och egenskapsbestammelser som reglerar
avstand till traden for krossdiken samt hur marken inom 8 m fran tradstammarna far an-
ordnas har justerats och kopplats till en egenskapsgréans. Planbeskrivningen har kom-
pletterats med information om biotopskyddsomradets utbredning dven under rubriken
Teknisk forsOrjning. Yttrandet dverséands till fastighetskontoret, lokalférvaltningen och
lokalsekretariatet for beaktande under genomférandematen och vid utbyggnad.

7. Raddningstjansten Storgdteborg
Har inget att erinra mot detaljplanen.

8. Stadsdelsnamnden i Ostra Goteborg
Har inget att erinra mot detaljplanen.

9. Trafiknamnden
Tillstyrker fortsatt planarbete forutsatt att synpunkterna nedan beaktas.

Parkering
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Utrékning for antal platser beddms vara i enlighet med Goéteborgs stads riktlinjer for
mobilitet och parkering. Att detaljplanen innebar byggnation pa befintliga parkerings-
platser som arrenderas ut av Fastighetskontoret till befintlig bostadsrattsforening ar pro-
blematiskt. Det innebar att cirka 17-22 parkeringsplatser for bil forsvinner. Det framgar
dock av planbeskrivningen att den bostadsrattsférening som idag arrenderar ytan be-
déms kunna ersatta en stor del av de parkeringsplatser som forsvinner pa sina egna
tomtratter. Forslag for detta har &ven redovisats i mobilitets och parkeringsutredningen.
Det fors &ven ett logiskt resonemang i planbeskrivningen som kommer fram till att moj-
ligheten att kunna bygga ett BmSS beddms véga tyngre &n att bevara det antal parke-
ringsplatser som finns pa platsen idag.

Gangvag mellan Varnhemsgatan - planomradet

Detaljplanen foresprakar en 16sning dar angéring av avfallsfordon sker ute pa Varn-
hemsgatan. Varnhemsgatan dr tillrackligt bred for att det ska vara mojligt. TK anser att
det ar en praktisk och effektiv [6sning. For att mojliggora denna 16sning behdver en ny
gangvag anlaggas mellan Varnhemsgatan till planomradet. Trottoarkanten vid Varn-
hemsgatan fasas av vid foreslagen gangvag for att underlatta sophamtning. Dragvagen
for karlhantering ska vara max 25 meter fran avfallsrummet till sopbilen. TK vill belysa
vikten av att sakerstalla mojligheten till dessa atgarder samt att de genomfors innan
verksamheten tas i bruk. Alla atgarder ska genomforas samt bekostas av Lokalforvalt-
ningen. Innan atgard som géller avfasning av trottoaren ska genomforas sa ar det viktigt
att Fastighetskontoret anmaler atgarden till Trafikkontoret.

Kommentar:

Noteras. Parkeringsplatserna inom planomradet som kan anvéandas av andra 4&n BmSS:et
minskar med cirka 19-22 platser efter att anvandningsgréansen mellan bostéder och
markparkering justerats. Yttrandet dverséands till fastighetskontoret, lokalférvaltningen
och lokalsekretariatet for beaktande under genomférandematen och vid utbyggnad.

10. Goteborg Energi
Har féljande synpunkter:

Goteborg Energi Nat AB: Vi har tagit del av samradshandlingen och har inga invand-
ningar mot planforslaget.

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar: Fjarrvarme har inga
befintliga ledningar som &r i konflikt med detaljplaneomradet, men i dagslaget vet vi
inte om en anslutning kan ske pa befintlig fjarrvarmeledning vaster om planerad detalj-
plan. Detta far utredas vidare nar vi har mer information om vilken effekt som efterfra-
gas av exploatdren. Fjarrkyla har inga synpunkter pa 6versand handling. Signalkablar
har inga synpunkter pa dversand handling.

Goteborg Energi GothNet AB: Géllande Kviberg 741:36 m.fl. Varnhemsgatan, Detalj-
plan for bostader med sérskild service, har vi inga ledningskonflikter. Vi &r intresserade
av att delta i kommande projektering for att tillgodose behovet av fibertjanster inom pla-
nen.

Kommentar:
Noteras. Planbeskrivningen justeras angaende eventuell anslutning till fjarrvarmeled-
ningen vaster om planomradet.

Yttrandet 6versands till fastighetskontoret, lokalforvaltningen och lokalsekretariatet for
beaktande under genomférandeméten och vid utbyggnad.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lansstyrelsen

Léansstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kanda forhallanden att fragor som berdr halsa maste 16sas

pa ett tillfredsstallande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt
Mellankommunal samordning blir olamplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs
Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser
Bebyggelse blir olamplig for manniskors sékerhet

Léansstyrelsen befarar dock att bebyggelsen kan bli olamplig for ménniskors

halsa avseende markfororeningar. En 6versiktlig markmiljoteknisk undersdkning har
genomforts under planarbetet. I en provpunkt hittades arsenik ¢verstigande MKM (Na-
turvardsverkets riktvéarde for Mindre kéanslig markanvandning). Vid provpunkten dar ar-
senik patraffades ar bedomningen att en saneringsatgard kommer att kravas vid schakt-
arbete. Lansstyrelsen delar bedémningen att féroreningen kan hanteras under byggske-
det, men vill att det ska finnas en administrativ bestammelse pa plankartan att startbe-
sked inte far ges for byggnation innan marken &r sanerad till aktuell markanvéandning.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ar en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestammelserna i
lagen i 6vrigt om det behdvs fran allman synpunkt.

MKN vatten

Enligt dagvattenutredning avleds allt dagvatten fran planomradet till
reningsverk via kombinerat ledningssystem och belastar darmed inte nagon
recipient annat an indirekt genom braddningar. Planen har darfor ingen
direkt paverkan pa nagon vattenforekomst som omfattas av
miljokvalitetsnormer for vatten.

Dagvatten

Dagvattenutredningen visar att det & majligt att rena och fordroja dagvatten
inom planomradet. Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och i
mojligast man forses med bestammelse pa plankartan. Lansstyrelsen vill
betona att det ar angelaget att kommunen vidtar de atgarder som foreslas i
dagvattenutredningen for att uppna en hallbar dagvattenhantering.

Risk for éversvamning

Risken for dversvamning vid skyfall har studerats. Planomradet 6versvammas

inte enligt skyfallskarteringen. Stora vattenfloden rinner dock i anslutning

till planomradet och har framst en paverkan pa framkomligheten enligt
skyfallsutredningen och planbeskrivningen. Utrymning av byggnaden beddms kunna
ske via gangbanan norr om planomradet. Raddningsfordon bedéms kunna na planomra-
det via Lars Kaggsgatan. Vattendjupet berdknas uppga till max ungeféar 0,5 meter for
strackan enligt underlaget, och vattendjupet 6verstiger 0,2 meter under ca 2 timmar en-
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ligt strukturplansmodellen. 0,2 meter anvands som dimensionerande niva for nar fram-
komlighet kan anses rada. Den korta tidsperiod som denna niva 6verskrids bedémer
dock Lansstyrelsen som ok. Den bor dock inte bli langre och om méjligt boér den mins-
kas med tanke pa att det planeras for ett BmSS-boende som kan ses som nagot mer
skyddsvart da individer har inte alltid kan forvantas kunna utrymma pa egen hand. Ett
utnyttjande av Gamlestadsvallens grésplan som skyfallsmagasin kan enligt
skyfallsutredningen gynna planomradet och minska 6versvamningsrisken vid bland an-
nat Lars Kaggsgatan. Lansstyrelsen ser positivt pa detta.

Behovsbeddémning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebéar betydande paverkan pa miljon. Lanssty-
relsen delar kommunens asikt, saledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas
fram.

Kommentar:

En administrativ bestaimmelse om marksanering inférs pa plankartan: Startbesked far
inte ges for &ndrad markanvandning forran markens lamplighet for bebyggande har sé&-
kerstallts genom sanering av fororenad mark. Marken ska klara gallande krav for aktu-
ell markanvandning.

| dagvatten- och skyfallsutredningen finns en skiss som visar mojliga placeringar av ett
krossdike med rétt dimensioner for den planerade bebyggelsen. Den visar att det finns
flera platser inom planomradet dar ett sadant kan placeras. Forutom ett krossdike kan
andra losningar for dagvattenhantering vara lampliga. Att i planen reglera mark avsedd
for dagvattenhantering bedéms dérfor inte vara nédvéandigt. Hur dagvattenhanteringen
l6ses bevakas ocksa i bygglovsskedet.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 2.

12. Lantmaterimyndigheten

Har inget att erinra mot detaljplanen. Instdmmer i uppmaningen till ledningségare att
bevaka sina réttigheter.

Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsdgare” eller motsvarande for att mojliggora
att utlatandet publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar
kopplade till yttrandena finns pa Stadshyggnadskontoret.

13. Tomtrattshavare, Bostadsrattsféreningen Goteborgshus Nr 7, Kviberg 12:1,
Kviberg 13:1 och Kviberg 14:1.

Bostadsrattsforeningens styrelse framfor féljande synpunkter pa detaljplanen:

PARKERINGSPLATSER FOR BOENDE | VAR FORENING

Det absolut storsta orosmomentet i var férening ar den annonserade minskningen av for-
eningens tillgang till parkeringsplatser, i dagslaget 93 uthyrda platser. Efter utfort byg-
gande pa Varnhemsgatan menar kommunen att den stora parkeringen vid Bangegatan
minskas med 20 p-platser. Men det mest frustrerande &r att under de nastan tva ar som
bygget utfors kommer 55 bilar, de som i dagslaget star pa parkeringsplatsen, behova
parkeras nagon annanstans i Kviberg/Gamlestans naromrade. Det i ett omrade som re-
dan nu é&r rejalt belamrat med gatuparkerade bilar. Enligt kommunens egen rapport finns
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det i foreningen i dagslaget redan 10 boende som har boendeparkering istéllet for att an-
vanda foreningens egna p-platser. Detta da foreningens egna p-platser redan ar uthyrda.
Foreningen staller sig mycket fragande till att ersattningsplatser inte kan hittas under
byggtiden! Kommer kommunen automatiskt bevilja bilburna boendeparkering efter an-
sokan i omradet?

UTSIKTEN OCH SOLMOJLIGHETER FOR BANGEGATAN

Flera av vara medlemmar som bor pa Bangegatan 4 har uttryckt oro éver att utsikten
mot allén och gronomradena kommer att minskas. De &r samtidigt missnéjda med att
fordelen med balkongerna mot eftermiddagssolen kommer att minskas. Kommer kom-
munen att utfora en solstudie for att se hur soltillgangen &ndras 6ver aret efter uppfo-
rande av ett (minst) tvavaningshus framfor deras balkonger?

INGEN GENOMFARTSLED VIA LARS KAGGSGATAN

En sak som foreningen och dess medlemmar ser positivt pa ar att Lars Kaggsgatan fort-
satt kommer att vara avstangd pa andra sidan av Varnhemsgatan. Det ar redan i dagsla-
get en hel del bilar som vénder dar cykelvagen tar vid och féreningen vill inte ha ytterli-
gare genomstromning. Det blir dessutom ofta kobildning vid Idamning och hdmtning av
barn vid de narliggande forskolorna. Det kan vara bra att ta i berdkning vid byggstart
samt schemal&ggning av personal till BMSS-boendet.

ORO OM FARGVAL OCH HUSMODELL FOR BMSS-BOENDET

Huskropparna i Brf Géteborgshus nr 7 blev fardigstéllda 1947 i funkisanda med genom-
gangslagenheter och gavlar. Medlemmarna énskar att den nya huskroppen, som BMSS-
boendet inhyses i, passar in i naromradet garna med liknande utseende och fargval.

PALNING I LERA

Eftersom det under den anlagda parkeringen tillika omgivande grdsmatta finns lera och
inte berg, kan man misstanka att det innebar att den nya huskroppen behéver palas fast.
Hur kommer det att paverka foreningens narliggande hus fran 1940-talet? Nar och om
kommer en sadan utredning goras? Det finns ju i centrala Goteborg i dagslaget flera
byggnader som paverkats av omgivande byggnationer. Hur kommer kommunen séker-
stalla att huskropparna i Brf Géteborgshus nr 7 inte kommer att paverkas och sprick-
bildning minimeras?

INSYNEN BOR MINIMERAS

Det finns sakert samma intresse fran boende i BMSS-huset och boende i huset pa Bang-
egatan 4 att sa langt det ar mojligt minimera insynsrisken. Pa “6ppet hus”-motet den 21
maj 2019, namndes ett avstand pa 22 meter till de narmast liggande huskropparna.
Kommer det vara tillrackligt for att sakerstélla ett skyddat privatliv for boende i dessa
hus? Hur blir det med umgangesytor utanfor BMSS-boendet kontra balkongerna pa
Bangegatan 4, vilken ljudniva kan man réakna med?

YTTERLIGARE HARDA YTOR ISTALLET FOR GRASMATTA

Kommunens egen rapport anger att det regnar var tredje dag i Goteborg och att Lars
Kaggsgatan redan i dagsléget ar éversvamningsbenaget. Hur kommer bygget att pa-
verka motstandskraften i kvarteret Kviberg 12:1 da grasmattan ersatts av harda byggna-
der? Foreningen anser att forslaget med sedumtak pa det nya boendet verkar lovande for
minskad och fordréjd avrinning fran regnvatten.

Kommentar:

Beroende pa hur den planerade byggnaden placeras inom byggréatten, och pa hur mycket
mark som behdver tas i ansprak for funktioner sasom parkering och angoring pa BmSS-
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tomten, bedomer kommunen att antalet parkeringsplatser pa parkeringen vid Varnhems-
gatan som kan arrenderas av bostadsrattsforeningen kommer minska med 19-22 parke-
ringsplatser. I illustrationsritningen visas ett bebyggelseférslag dér antalet parkerings-
platser som kan arrenderas av bostadsréttsforeningen har minskat med 19 platser. | och
med att bostadsrattsforeningen beddms kunna ersatta alla eller en relativt stor del av de
platser som forsvinner pa sina egna tomtréatter bedomer kommunen att paverkan pa bo-
stadsrattsforeningens parkeringsplatser ar skélig i forhallande till nyttan med att méjlig-
gora fler BmSS. De boende i bostadsrattsforeningen &r behdriga till att soka boendepar-
kering. Byggperioden ligger en bit fram i tiden. Kommunen har genom fastighetskon-
toret ansokt om bygglov for ett urval av de platser som i mobilitets- och parkeringsut-
redningens bilaga 2 foreslas byggas av bostadsrattsforeningen pa deras tomtratter.
Bygglovsanstkan ar annu inte behandlad. Ett beviljat bygglov ar giltigt i fem ar fran det
datum det tratt i laga kraft, men maste pabdrjas inom tva ar. Under denna tid kan det ut-
nyttjas av bostadsrattsforeningen for att bygga ut de aktuella parkeringsplatserna. Bo-
stadsrattsforeningen kan ocksa vélja att soka bygglov for andra parkeringsplatser pa sina
egna tomtratter an de som kommunen sokt bygglov for, samt kontakta agare till parke-
ringsanlaggningar i naromradet. Fragan om parkering under byggtiden kommer bevakas
under fortsatt planarbete och under planens genomférande, da man till exempel kan titta
pa om det ar mojligt att nyttja en del av de befintliga parkeringsplatserna inom planom-
radet.

Planen mojliggor en byggnad med bostader med sérskild service i tva vaningar. For att
redovisa paverkan pa solljusforhallanden har en solstudie tagits fram efter samradet.
Solstudien visar effekten av skuggning fran den planerade bebyggelsen jamfort med da-
gens situation. Vid var- och héstdagjamning rader en genomsnittlig situation vad galler
sol- och skuggforhallanden under ett ar. Dessa tillfallen redovisas i studien, liksom vin-
ter- och sommarsolstand, som dock ar att betrakta som extremsituationer. Solstudien vi-
sar att vid var- och hostdagjamning skuggar den planerade bebyggelsen en liten del av
vastfasaden pa befintlig byggnad vid Bangegatan 4 fran cirka klockan 17:00 till dess att
solen gar ner runt 18:30-19:00. Skuggtiden okar alltsa vid dessa tider pa aret med upp
till 2 timmar pa denna fasaddel. Skuggan fran traden i allén langs Varnhemsgatan kan
dock redan idag innebéra att delar av fasaden pa Bangegatan 4 skuggas vid denna tid,
beroende pa om traden har 16v eller ej. Vid sommarsolstandet skuggar den planerade be-
byggelsen delar av véstfasaden pa befintlig byggnad vid Bangegatan 4 mellan cirka
klockan 20:00-22:00. Vid denna tidpunkt far dock antas att traden vid Varnhemsgatan
redan idag skuggar delar av fasaden kvallstid. Vid vintersolstandet gar solen ned innan
den planerade bebyggelsen skuggar befintlig bebyggelse. Infér granskning har planbe-
skrivningen kompletterats avseende paverkan pa solljus pa befintlig bebyggelse.

Det ar 6nskvart att BmSS i stérsta mojliga man smalter in i sin omgivning. Den fore-
slagna byggnadens skala pa tva vaningar ar en anpassning dels till de tillgangliga
ytorna, men ocksa till omgivande bebyggelse som ar 2-3 vaningar hog. Vad galler hu-
sets utformning finns bestammelser i detaljplanen som syftar till att huset ska passa in i
sin omgivning vad géller takvinkel, utformning av gavlar med sadeltak och andel av fa-
sadlangden som far utgoras av balkonger. Kommunen beddmer att det inte finns skal att
i denna plan reglera farg eller materialval pa fasaden, da det finns en méangd exempel pa
farger och fasadmaterial pa byggnaderna i naromradet vilket innebar att flera kul6rer el-
ler material kan bidra till att byggnaden smaélter in i sin omgivning. Daremot kan det po-
angteras att den roda farg pa del av foreslagen byggnad som syns i fotomontaget som
finns i planhandlingarna inte &r ett slutgiltigt forslag pa fargsattning utan endast ett ex-
empel. P& grund av den relativa narheten till grannhuset ar en mer neutral fargsattning
antagligen mer lamplig och trolig, varfor fotomontaget andras for att illustrera detta.
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Planbeskrivningen kompletteras med skrivelse om att den planerade bygganden bor
smalta in farg- och materialméssigt i sin omgivning.

Under planarbetet har ett geotekniskt utlatande tagits fram (Fastighetskontoret, 2018-11-
28). | detta konstateras att marken inom foreslaget planomrade bedoms som lamplig for
planerad exploatering. Kommande byggnation planeras inom plana markomraden som
idag utgors av gras och parkeringsytor. Det bedoms inte foreligga nagra extraordinara
geotekniska problem for exploatering av omradet. For startbesked kommer det att kra-
vas en platsspecifik geoteknisk undersokning/utredning for att faststéalla lampligaste
grundlaggning av planerad byggnation. Dessa utredningar kommer aven att behdva
klargora sattningsforhallandena mer i detalj och foresla eventuella sattningsreducerande
atgarder om sa kravs.

Fragor kring omgivningspaverkan sa som risk for grundvattenpaverkan och markrorel-
ser hanteras i bygglovsprocessen da byggherren ska redovisa projekterad grundlaggning
och en detaljerad riskanalys. Vid uppférande av byggnader i ndrheten av befintlig be-
byggelse kan exempelvis ibland finnas anledning att besiktiga néarliggande fastigheter
och satta upp vibrationsmatare. Byggherren ansvarar for att ingen omgivningspaverkan
sker med anledning av den nya exploateringen, varken i byggskedet eller efter fardig-
stallandet.

Byggratten ar placerad sa langt norrut i planomradet som bedomts som lampligt i for-
hallande till Kvibergs kyrkogard, for att ligga parallellt med en sa liten del som majligt
av huset vid Bangegatan 4. Byggrattens dstra grans ligger 20 meter fran huset pa Bange-
gatan 4, vilket innebar att det ar det kortaste avstand som kan bli mellan befintlig och
planerad bebyggelse. Illustrationsritningen visar ett hus som ligger cirka 22 meter fran
befintlig bebyggelse, detta eftersom man i det illustrerade férslaget lagt den nya bygg-
naden sa langt till vaster som mojligt for att kunna nyttja ytorna mellan husen fér ango-
ring och uteplatser. Planen reglerar inte placeringen av BmSS-byggnaden inom byggrat-
ten da det behover finnas vissa marginaler. Avstanden mellan det planerade bostadshu-
set och huset vid Bangegatan 4 innebar en negativ paverkan jamfort med befintlig situ-
ation vad géller insyn. Kommunen bedémer dock att detta &r en generell konsekvens vid
fortatning och att den negativa paverkan i detta fall inte av sadant slag som medfor bety-
dande ol&genhet for manniskors halsa, vilket innebér att den kan accepteras. Det fore-
slagna avstandet mellan ny och befintlig bebyggelse bedéms inte som frammande for
omradets karaktar. Ljud fran grannar ar nagot som far accepteras i ett bostadsomrade.
Om det inte hjalper att prata med grannen vid storningar far man vénda sig till fastig-
hetsagaren, bostadsrattsforeningsstyrelsen eller hyresvarden, beroende pa omstandighet-
erna.

Under framtagandet av samradshandlingarna gjordes en dagvatten- och skyfallsutred-
ning (Kretslopp och vatten, 2019-01-18). Utredningen ger forslag pa principiella 16s-
ningar som innebar att planen uppnar bade reningskrav och stadens krav pa fordrgjning
av 10 mm dagvatten per kvadratmeter hardgjord yta. Dessa losningar, eller 1osningar
med likvardigt resultat, ska genomforas nar planen byggs ut. Med de atgarder som fore-
slas i utredningen sa klarar planen stadens riktlinjer for dagvatten- och skyfallshante-
ring. Resultaten fran skyfallsmodelleringen visar att det nya planforslaget inte paverkar
dversvamningssituationen negativt for omraden utanfor planomradet. Att ha sedumtak
pa den nya bostadsbyggnaden och/eller dess komplementbyggnader &r inget som pa-
bjuds i planen, ddremot ar det som dagvatten- och skyfallsutredningen beskriver ett al-
ternativ for att minska behovet av fordréjnings- och reningsytor for vatten pa marken.
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Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

14. Boende pa Bangegatan 4B
Framfor foljande synpunkter:

e Den nya byggnaden kommer att blockera solen, framst under var och host nar
allén inte &r gron.

e Det blir stérande ventilationsflaktar 20 m fran balkong.

e Utsikten mot kyrkogarden blockeras fran Bangegatan och Lars Kaggsgatan.
e Det blir storande med personal dygnet runt pa grund av tant ljus.

e Det blir farre parkeringsplatser.

e Gronomradet anvands av Gothia cup-spelare och &r det sista avskilda gronom-
rade som finns kvar for gamlestadsbor, soldyrkare, hundalskare och utflykt efter
att den stora grasslanten gjordes om till kyrkogard.

e Omradets nuvarande karaktar som ett lugnt omrade med utsikt och utan insyn
paverkas.

Kommentar:

Utformningen av tekniska l6sningar for den planerade bebyggelsen ar inte faststélld,
och regleras till stor del inte av detaljplanen. Det ar mojligt att ett hisschakt eller en ven-
tilationskupa kan sticka upp genom taket en bit. Om sadana eventuella tekniska anlagg-
ningar placeras pa vastra eller 6stra sidan pa den planerade byggnadens tak, samt deras
avstand till huset pa Bangegatan 4, ar i nulaget oklart. Vid eventuella problem med bul-
ler fran flaktar eller 6vriga installationer ska man i forsta hand, om det ar mojligt, ta
kontakt med den som ar ansvarig for anlaggningen. Om det inte I6ser problemet kan
man gora en anmalan till miljoférvaltningen. VVad géller eventuella storningar i form av
tanda lampor inne hos grannar ar det nagot som far accepteras i ett bostadsomrade.

Grasytor kommer finnas kvar vaster om Varnhemsgatan, samt norr om planomradet
inne pa Kvibergs kyrkogard. Séder om planomradet finns Bunkeberget och en lekplats,
och i anslutning till Kvibergs kyrkogard finns storre naturomraden. For boende i de om-
kringliggande flerbostadshusen ar kommunens bedémning, i enlighet med den sociotop-
karta som park- och naturforvaltningen tog fram ar 2008, att friytetillgangen pa de egna
gardarna ar god. Med bakgrund av detta anser stadsbyggnadskontoret att nyttan med att
kunna bygga ett boende med sarskild service i detta lage vager tyngre an att kunna be-
vara grasytan oster om Varnhemsgatan som den ar idag. Den grasyta som tas i ansprak
bedoms inte ha nagra stora ekologiska varden.

Detaljplanen innebér att fortatning med ett flerbostadshus i tva vaningar, med ungefar 8
mindre lagenheter, mojliggdrs. Planomradets omgivningar bestar framst av flerbostads-
hus, men hér finns dven bland annat forskolor, skola, butiker, begravningsplats och id-
rottsplats. | detta sasmmanhang bedomer stadsbyggnadskontoret att en fortatning i enlig-
het med detaljplaneforslaget inte avviker fran omradets nuvarande karaktar. Fortat-
ningen innebér en viss negativ paverkan for de narmast boende, men detta bedéms i for-
hallande till det allménna intresset att framja bostadsbyggande och utveckla omradets
bostadsbestand som acceptabelt.

I Ovrigt se kommentar till yttrande nr 13.
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15. Boende pa Bangegatan 4B
Motsatter sig detaljplaneforslaget av féljande anledningar:

e Det kan bli ett valdigt ovéasen fran de boende i bostaderna med sarskild service.
e Det blir samre utsikt och eftermiddagssolen blockeras.

e Det blir for mycket insyn.

e Vardet pa narliggande bostadsratter sjunker.

e Det kan bli ett flyktingboende.

e Antalet parkeringsplatser minskar.

Kommentar:

Plan- och bygglagen foreskriver att ekonomiska konsekvenser ska beaktas och végas in
i lamplighetsprovningen. | detta fall bedoms paverkan pa enskilda intressen gallande
eventuell paverkan pa fastigheters och lagenheters pris pa marknaden inte som oskalig i
forhallande till det allmanna intresset att utveckla bostadsbestandet i kommunen.

Detaljplanen mojliggor att en byggnad for bostadsandamal uppfors. Avsikten ar att
byggnaden ska innehalla bostader med sarskild service, BmSS. Anvéandningsbestam-
melsen Bostader, B, inrymmer dock &ven andra sorters bostader. Byggnaden skulle
alltsa kunna inrymma t.ex. flyktingboende, seniorboende eller lagenheter som inte riktar
sig nagon specifik kategori boende. Detaljplanen har efter samradet bytt namn till De-
taljplan for bostéder vid VVarnhemsgatan inom stadsdelen Kviberg, eftersom anvand-
ningsbestammelsen B endast reglerar att omradet far anvandas for bostadsandamal, och
inte styr vilken typ av bostdder som kan anordnas.

I Ovrigt se kommentar till yttrande nr 13.

16. Boende pa Bangegatan 4B
Framfor foljande synpunkter:

| Gamlestaden forsvinner fler och fler gronomraden, senast forra aret sa forsvann en stor
bit av kyrkogarden som anvandes dagligen under hela dagen aret av flertal personer i
olika aldrar, bland annat for att rasta hundar, trana, sola och umgas. Grasplatten som &r
framfor den tilltdnka byggnationen &r idag den plats som har ersatt den forlust som upp-
stod i bostadsomradet da kyrkogardens Gppna ytor forsvann. Férutom den biologiska
mangfalden som gréna omraden och trad innebér sa innebar det en forlust for Gamle-
staden som omrade som idag &r en trevlig mix mellan gront, bostader, foretag och re-
stauranger. Det racker med att det byggs och fortéatas kring Coop och stationen. Att
dessutom lagga ett LSS boende i anslutning till en fotbollsplan &r inte speciellt genom-
tankt om personer med exempelvis autism ska bo dar da fotbollsplanen anvands fran ti-
dig var/vinter till sent pa hosten under dag och kvallstid. Det & mycket ljud pa grund av
friluftsdagar, match och traning vilket jag inte tror lampar sig for personer pa ett LSS
boende som behdver ett lugn och trygg boende. Pa det personliga planet sa rér aven den
tilltanka byggnationen mina mojligheter att anvanda min balkong da ett sa pass hogt hus
skulle minska min sol pa balkongen, om jag ens skulle ha nagot sol. Da husen skulle
hamna nara varandra skulle det aven ge okad insyn till min lagenhet vilket kanns tra-
kigt. Vilket i sig precis som den hoga ljudnivan pa fotbollsplanen, inte lampar sig for
brukare pa ett LSS boende. Hoppas ni kan komma att tanka 6ver detta innan ni fortatar!
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Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret gor bedémningen att ljud fran Gamlestadsvallens idrottsplats
kan accepteras. Planbeskrivningen kompletteras med skrivelse om att stérningar kan pa-
verka lamplig planlésning samt byggnadstekniska losningar. Det ar ocksa viktigt att ur-
valet av boende till olika BmSS gdrs med hansyn till de individuella hyresgasternas be-
hov.

| 6vrigt se kommentar till yttrande nr 13 och 14.

17. Boende pa Bangegatan 4B

Framfor féljande synpunkter:

Jag vill uppmarksamma att lagenheterna som ligger pa Bangegatan 4B:s norra gavel en-
bart har fonster i vaster och oster (det saknas fonster pa gaveln). Mot dster vétter samt-
liga fonster idag mot grannhusets gavel, som ligger tatt inpd. I och med forslaget skulle
fonstren vasterut vatta mot det nya huset. Alla fonster ar da placerade mot husvaggar,
vilket begransar ljusinslapp och utsikt ytterligare. Speciellt galler det for de nedre va-
ningarna. Min 6nskan ar darfor att det nya husets hojd begransas sa mycket det gar, och
att huset far en placering sa langt bort som mojligt fran det befintliga huset. Eventuella
balkonger pa huset far garna placeras pa den vastra sidan, ut mot allén.

Kommentar:

Byggratten for det planerade huset ar skjuten sa langt at vaster som ar méjligt med han-
syn till traden i allén. Byggrétten &r relativt begransad som det &r, och eftersom det be-
hover finnas lite marginaler &r det inte lampligt att ytterligare smalna av den. Byggnads-
hojden &r satt for att mojliggora en BmSS-byggnad i tva plan. Detaljplanen reglerar inte
placering av balkonger.

I 6vrigt se kommentar till yttrande nr 13.

18. Boende pa Lars Kaggsgatan 28A
Framfor féljande synpunkter:

Som narboende motsatter jag mig byggplanerna och vill behalla parkeringsplatserna och
darmed den 6ppna ytan med den fina allén och ljusinslappet.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 13.

19. Boende pa Lars Kaggsgatan 30F
Motsatter sig planforslaget av féljande anledningar:
e Den planerade byggnationen innebar storningar for barn som gar pa de forskolor
som ligger nara planomradet.

e Det finns ont om plats for byggtransporter pa Lars Kaggsgatan, som dessutom &r
en atervandsgata.

e Den boende ifragasatter markens geologiska lamplighet for byggnationen, samt
uttrycker oro for att befintliga hus kan drabbas av sattningar.

e Planforslagets omedelbara nérhet till en stor begravningsplats dar lugn bor rada.
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e Det bor manga aldre manniskor i omradet som kommer att stéras av byggnat-
ionen.

Kommentar:

Storningar under byggtiden i form av ljud fran byggnationen och transporter till bygget
ar konsekvenser av bebyggelseutveckling och nadgot som man generellt maste rakna
med och saledes acceptera i en stad. | detta fall kan antas att storningarna kommer paga
under begréansad tid. Under byggtiden ska gallande riktlinjer angaende stérningar féljas,
detta regleras i annan lagstiftning och ar inget som hanteras i en detaljplan. Yttrandet
Oversands till fastighetskontoret, lokalforvaltningen och lokalsekretariatet for beaktande
under genomférandematen och vid utbyggnad.

| 6vrigt se kommentar till yttranden nr 13 och nr 14.

20. Boende pa Bangegatan 4B
Framfor féljande synpunkter:

Min asikt &r att det inte behdvs mer fortatning i Gamlestaden och att byggnaden skulle
forstora for min 1agenhet. Om bygget genomférs kommer en grésyta som vi boende an-
vander dagligen att forsvinna. Vi anvander den som traningsplats, plats att sola, plats att
ha picknick, hundar rastas dar och barn leker dar. Mycket av det som tidigare skedde pa
kyrkogarden som forsvann efter anlaggandet av den nya begravningsplatsen har flyttat
ner dit. Det paverkar aven min lagenhet da det kommer att bli en byggnad precis fram-
for den. Vi behover inte mer fortatning i Gamlestaden, vi vill ha kvar de fa gronomra-
den som fortfarande finns kvar! Snélla ha med detta i atanke.

Kommentar:

Planférslaget ar i linje med Oversiktsplanens strategi att stadsplanering i Géteborgs stad
| forsta hand ska ske med komplettering av den byggda staden, i kombination med byg-
gande i strategiska knutpunkter. Den aktuella detaljplanen innebér en fortatning och ut-
veckling av staden dér befintliga resurser och redan gjorda investeringar kan nyttjas ef-
fektivt, till exempel infrastruktur, service och kollektivtrafik. Planférslaget innebér for-
tatning pa mark som till stora delar redan ar ianspraktagen for parkering, och bedoms
inte innebara betydande paverkan pa hushallningen med naturresurser.

De negativa konsekvenserna av detaljplanen innebér inte sadana negativa effekter att de
inte kan accepteras. Hit hor paverkan pa solljus, insyn och grénytor. De allménna intres-
sena av att sérja for kommunens bostadsférsorjning och tillskapa BmSS anses véga
tyngre an de enskilda intressen som paverkas.

| Ovrigt se kommentar till yttranden nr 13 och nr 14.

21. Boende pa Bangegatan 4A
Framfor féljande synpunkter:

e Undertecknad tycker inte att den planerade byggnaden tar hansyn till parkmiljon
samt omkringliggande bebyggelse fran 1940- och 50-talen. Att bebygga en del
av parkeringen skapar en solitar byggnad jamfort med placeringen av 6vriga
byggnadskroppar.

e Detaljplanens bebyggelse innebar att kulturmiljon med lindallén och Gamle-
stadsvallen, samt den grona lanken mellan Bunkeberget och Kvibergs kyrko-
gard, forstors.
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e Att den nya byggnaden ar en ensam byggnad gor att det blir ett ojamnt avstand
mellan bebyggelse och lindallé. Detta minskar alléns rumsskapande inverkan.

e Allén omfattas av det generella biotopskyddet enligt miljobalken 7 kap. 11 8.
Inom ett biotopskyddsomrade far man inte bedriva en verksamhet eller vidta en
atgard som kan skada naturmiljon. Att bygga sa nara en biotopskyddad lindallé
ar en risk, dels med sjalva byggandet men ocksa att en framtida gangvag innebér
mer rorelse runt traden. Biotopskyddet b6r varnas mer.

e Mobilitet och parkeringsutredningen redovisar inte exakt hur man skall ersétta
de 17 — 22 parkeringsplatser som kommer att forsvinna pa grund av den nya de-
taljplanen. Den redovisar olika tilltankta losningar. | utredningen star t.ex.:
”...eftersom bostadsrattsforeningen bedoms kunna ersétta de flesta platser som
forsvinner pa grund av detaljplanen pa sina egna tomtratter sa undersoks inte be-
laggningen pa boendeparkeringen i omradet i detta skede.” Hur har denna be-
démning gjorts, och kan man ta del av den?

e Det finns ingen garanti for att bostadsrattsforeningen far bygglov for fler parke-
ringsplatser pa sina tomtratter. Det bor redovisas en garanterad p-losning for oss
i vart bostadsomrade.

e Ardet upp till oss boende att sjalva kontakta agarna till parkeringshus i omradet,
for att undersoka mojligheten att hyra in sig under byggskedet? Ska inte bygg-
herren gora detta at 0ss?

e Det behdver goras en noggrannare undersokning av markmiljon for hela omradet
for att garantera att inte skada eller skapa oldgenheter fér manniskor eller den
fina miljo som finns i var narhet, innan man kan godkanna byggande.

Kommentar:

Forslaget till detaljplan innehaller ett flertal bestimmelser som anpassar den mojliga
nya bebyggelsen till sitt sammanhang. Byggratten har placerats pa ett satt som lamnar
ett avstand till Kvibergs kyrkogard och traden i allén vid Varnhemsgatan. Alléns funkt-
ion som gron lank paverkas inte. Placeringen av byggratten gor att allén fortfarande kan
ses tydligt nar man kommer langs Lars Kaggsgatan eller fran kyrkogarden. I och med
detta bedomer stadsbyggnadskontoret att paverkan pa den befintliga bebyggelsemiljon
ar acceptabel.

Exempel pa var bostadsrattsforeningen skulle kunna anlagga parkeringsplatser pa sina
tomtratter redovisas i bilaga 2 till mobilitets- och parkeringsutredningen, Eventuella par-
keringsplatser pa Kviberg 12:1, 13:1 och 14:1. Stadsbyggnadskontoret har gjort en preli-
mindr beddmning att det & mojligt att anlagga dessa parkeringsplatser, vilket motsvarar
alla eller en stor del av de parkeringsplatser som kan forsvinna permanent i och med ge-
nomférandet av detaljplanen. Antalet parkeringsplatser som kan arrenderas av bostads-
rattsforeningen beraknas minska med cirka 19-22 platser inom planomradet. Bedom-
ningen att det ar mojligt att fa bygglov ar baserad pa gallande detaljplan for ytorna samt
dialog med trafikkontoret och stadsbyggnadskontorets byggavdelning. Dock behdver
fragan provas i en formell bygglovsansokan. Kommunen har genom fastighetskontoret
ansokt om bygglov for ett urval av de platser som i mobilitets- och parkeringsutredning-
ens bilaga 2 foreslas byggas av bostadsrattsforeningen pa deras tomtratter. Bygglovsan-
sokan ar annu inte behandlad. Ett beviljat bygglov ar giltigt i fem ar fran det datum det
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tratt i laga kraft, men maste paborjas inom tva ar. Under denna tid kan det utnyttjas av
bostadsrattsféreningen for att bygga ut de aktuella parkeringsplatserna. Bostadsrattsfor-
eningen kan ocksa vélja att soka bygglov for andra parkeringsplatser pa sina egna tomt-
ratter &n de som kommunen sokt bygglov for. Det &r upp till bostadsrattsforeningen att
sjalva kontakta dgare till parkeringsanlaggningar i naromradet om man vill undersoka
mojligheten att hyra in sig dar under byggperioden. Boende kan ocksa soka tillstand for
boendeparkering i omradet.

En oversiktlig markmiljéteknisk undersokning (WSP 2018-11-14) har genomforts infor
samradet. | tva provpunkter dverstigs KM (Naturvardsverkets riktvarde for Kéanslig
markanvandning). Da halten kobolt precis 6verstiger riktvardet for KM och att det erfa-
renhetsmassigt ofta detekteras kobolt i niva med Naturvardsverkets generella riktvarde
for KM i naturlig lera i Goteborgsomradet, gérs bedomningen i utredningen att sanering
kring aktuell provpunkt inte &r nédvéndig. | en provpunkt hittades arsenik Gverstigande
MKM (Naturvardsverkets riktvarde for Mindre kanslig markanvéandning). Vid prov-
punkten dar arsenik patraffades ar bedomningen att en saneringsatgard kommer att kra-
vas vid schaktarbete. Utredningen har skickats till miljoférvaltningen, som ar lokal till-
synsmyndighet. For att startbesked for &ndrad markanvandning ska kunna ges krévs att
marken &r sanerad for den aktuella markanvandningen. Detta aligger exploatoren att pa-
visa, men det behover inte ske forran efter att detaljplanen fatt laga kraft. Efter samradet
har en administrativ bestammelse om att startbesked inte far ges for andrad markan-
vandning forran markens lamplighet for bebyggande har sékerstéllts genom sanering av
fororenad mark inforts pa plankartan.

Se dven kommentar till yttrande nr 5, nr 11 och nr 13.

22.Boende pa Bangegatan 4A

Framfor féljande synpunkter:

Jag har varit pa informationsméte om planerat bygge av boende och har ingen synpunkt
pa boende pa avsedd plats. Men ar mycket fundersam pa hur det planerade byggnaden 8
meter hog kommer ta den sol som ér till vara balkonger som vetter mot parkeringen och

planerad byggplats. Balkongerna &r ett mervarde i boendet och solen en mycket stor del
av det vardet i min boendemiljo.

Ar ocksa fundersam p& majligheten att fa tillgang till plats for parkering av bil under
och efter bygget av boendet.

Kommentar:

Se kommentar till yttrande 13.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

o Planen har bytt namn till Detaljplan for bostader vid Varnhemsgatan inom stads-
delen Kviberg, eftersom anvandningsbestammelsen B endast reglerar att omradet
far anvandas for bostadsandamal, och inte styr vilken typ av bostader som kan an-
ordnas.
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En administrativ bestammelse om att startbesked inte far ges for andrad markan-
vandning forran markens lamplighet for bebyggande har sakerstallts genom sane-
ring av fororenad mark infors pa plankartan.

Pa plankartan har anvandningsbestammelsen P1, markparkering, andrats till P,
parkering, och tagits bort inom den norra delen av planomradet som planeras att
anvandas for BmSS-byggnaden och dess kringytor. Det innebdr att det inte ar
mojligt att ha markparkering for andra an sjalva boendet runt om BmSS-byggna-
den, och det blir inte heller mojligt att utdka parkeringsytan jamfért med dagens
situation. Det innebéar ocksa att det antal parkeringsplatser som kan arrenderas i
sodra delen av planomradet minskar till 35-38. | den norra delen av planomradet
galler nu endast anvéndningsbestdammelsen B, bostader. Parkering for de tillkom-
mande bostaderna &r fortfarande mojlig inom anvandningsbestammelsen B.

Pa plankartan har egenskapsbhestammelsen ni har delats upp pa tre olika bestam-
melser: n1, n2 och nz. Bestammelserna ror avstand mellan traden i Varnhemsga-
tans allé och parkering och krossdiken samt liknande dagvattenldsningar. Bestam-
melserna reglerar dven markens anordnande inom en zon pa 8 meter fran trad-
stammarna i allén. Bestimmelserna knyts efter att trddstammarna matts in efter
samradet till en utritad egenskapsgrans.

Planbeskrivningen har kompletterats med text om biotopskyddets utbredning for
allén vid Varnhemsgatan.

Planbeskrivningen har kompletterats med text utifran framtagen solstudie.

Asa Lindborg Ulrika Lindahl
Planchef Planarkitekt

Bilagor

1. Lista 6ver samradskrets

2. Lansstyrelsens yttrande
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Bilaga 1

Lista 6ver samradskrets

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden/fastighetskontoret
Fastighetskontorets tillganglighetsavd
Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB

Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB

Idrotts- och féreningsndmnden/forvalt-
ningen

Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen
Lokalndmnden/forvaltningen
Lokalsekretariatet

Miljo- och klimatnamnden/Miljoforvalt-
ningen

Namnberedningen och GDA adresser
Park- och naturndmnden/forvaltningen
Raddningstjansten Storgéteborg

Social resursnamnd
Stadsdelsnamnden/forvaltning i Ostra G6-
teborg

Trafikndmnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter m fl.

Lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen
Skanova Natplanering D3N

Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckning.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende

De som tidigare yttrat sig i arendet, samt
Hyresgastforen. Region V Sverige.

Ovriga
Funktionsratt Goteborg
Goteborgs Begravningssamféllighet

Stadsbyggnadskontoret Besodksadress: Képmansgatan 20 Telefon: 031-365 00 00
Box 2554 Hemsida: www.goteborg.se Telefax: 031-711 45 21
403 17 Goteborg e-post: sbk@sbk.goteborg.se



Bilaga 2

Lansstyrelsen Vastra Gotalands lans yttrande



Samradsyttrande Diarienummer

2019-05-28 402-18506-2019
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsbyggnadsenheten Goteborgs Stad
Johanna Severinsson sbk@sbk.goteborg.se

Samhaillsplanerare
010-2244327
Johanna.Severinsson@lansstyrel

sen.se

Forslag till detaljplan for Bostader med sarskild service vid
Varnhemsgatan, inom stadsdelen Kviberg i Géteborgs stad,

Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade maj 2019 for samrad enligt 5 kap 11 och 11 a §8§ plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), standard forfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen lamnar féljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Léansstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 8§
PBL och nu kanda forhallanden att fragor som som beror héalsa maste losas
pa ett tillfredsstallande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas
for att det antagna planforslaget inte ska riskera éverprévning. Rad och
synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla
lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verpréva kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

Léansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt
Mellankommunal samordning blir olamplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs
Strandskydd upphévs i strid med géllande bestdammelser
Bebyggelse blir olamplig for ménniskors sékerhet

Lansstyrelsen befarar dock att bebyggelsen kan bli olamplig for manniskors
hélsa avsende markfororeningar.

Sida
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Diarienummer
Yttrande 402-18506-2019

Halsa - Markfdrorening

En dversiktlig markmiljoteknisk undersokning har genomforts med
anledning av att det enligt miljoférvaltningen har forekommit tjarasfalt i
naromradena. Tjarasfalt har inte patraffats, daremot hittades i en provpunkt
med arsenik 6verstigande MKM (Naturvardsverkets riktvarde for Mindre
kéanslig markanvandning), och i tva provpunkter kobolt dverstigande KM
(Naturvardsverkets riktvarde for Kanslig markanvandning).

Eftersom bostader ska uppforas pa fastigheten galler Naturvardsverkets
riktvarde for kanslig markanvandning, KM. Da halten kobolt precis
overstiger riktvardet for KM och det erfarenhetsmassigt ofta detekteras
kobolt i niva med Naturvardsverkets generella riktvarde for KM i naturlig
lera i Goteborgsomradet, bor inte sanering kring aktuell provpunkt vara
nddvéndig. De styrande riskerna for kobolt &r intag av véxter. Vid
provpunkten dar arsenik patraffades ar bedémningen att en saneringsatgard
kommer att krévas vid schaktarbete.

Lansstyrelsen delar beddmningen att féroreningen kan hantera under
byggskedet men att de ska finnas en administrativ bestammelse pa
plankartan att startbesked inte far ges for byggnation innan marken ar
sanerad till aktuell markanvandning.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestammelserna i
lagen i 6vrigt om det behdvs fran allman synpunkt.

MKN vatten

Enligt dagvattenutredning avleds allt dagvatten fran planomradet till
reningsverk via kombinerat ledningssystem och belastar darmed inte nagon
recipient annat an indirekt genom bréddningar. Planen har darfor ingen
direkt paverkan pa nagon vattenforekomst som omfattas av
miljokvalitetsnormer for vatten.

Dagvatten
Dagvattenutredningen visar att det & mojligt att rena och fordroja dagvatten

inom planomradet. Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och i
mojligast man forses med bestammelse pa plankartan. Lansstyrelsen vill
betona att det ar angelaget att kommunen vidtar de atgarder som foreslas i
dagvattenutredningen for att uppna en hallbar dagvattenhantering.

Risk for versvammning

Risken for éversvamning vid skyfall har studerats. Planomradet éversvam-
mas inte enligt skyfallskarteringen. Stora vattenfléden rinner dock i anslut-
ning till planomradet och har framst en paverkan pa framkomligheten enligt
skyfallsutredningen och planbeskrivningen.
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Diarienummer
Yttrande 402-18506-2019

Utrymning av byggnaden beddms kunna ske via gangbanan norr om plan-
omradet. Raddningsfordon bedéms kunna nd planomradet via Lars
Kaggsgatan. Vattendjupet beréknas uppga till max ungefar 0,5 meter for
strackan enligt underlaget, och vattendjupet 6verstiger 0,2 meter under ca 2
timmar enligt strukturplansmodellen. 0,2 meter anvands som dimension-
erande niva for nar framkomlighet kan anses rada. Den korta tidsperiod som
denna niva overskrids bedomer dock Lénsstyrelsen som ok. Den bor dock
inte bli langre och om majligt bor den minskas med tanke pa att det planeras
for ett BmSS-boende som kan ses som nagot mer skyddsvart da individer
hér inte alltid kan forvantas kunna utrymma pa egen hand.

Ett utnyttjande av Gamlestadsvallens grasplan som skyfallsmagasin kan en-
ligt skyfallsutredningen gynna planomradet och minska
oversvamningsrisken vid bland annat Lars Kaggsgatan. Lansstyrelsen ser
positivt pa detta

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Behovsbeddmning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa

miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta yttrande har planhandldggare Johanna Severinsson beslutat. |
den slutliga handlaggningen har dven foretradare fran natur-,
miljoskydds-, vatten-, och samhéllsavdelningen medverkat.

Johanna Severinsson

Detta beslut har bekraftats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter.
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